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1. INTRODUGAO

Blumenau-SC, cidade de aproximadamente 250.000 habitantes em 1998, foi fundada em 1850
por imigrantes alemaes, liderados pelo Dr. Hermann Blumenau. A Colbnia logo partiu da
agricultura de subsisténcia original para a transformagéo do excedente em produtos artesanais,
inicialmente, e industrializados, em um segundo estagio, até se tornar, no final do século vinte,
um dos maiores pélos da industria téxtil e do vestuario do pais, bem como forte centro turistico.

No entanto, este impressionante desenvolvimento econdmico foi acompanhado, ao longo de
cento e cinquenta anos, por uma evolugdo urbana que veio a gerar, em nossos dias, um tecido
urbano extremamente problematico, com uma malha viaria congestionada, e com a ocupagao de
areas inadequadas a urbanizagao por serem sujeitas a enchentes, enxurradas e deslizamentos.

O presente trabalho, elaborado com a colaboragéo da bolsista Ana Paula Lapolli, tem por objetivo
demonstrar que a divisdo da terra adotada na Colénia Blumenau, com lotes caracterizadores de
uma estrutura minifundiaria, teve marcante e definitiva influéncia na formagao do espago urbano
da Blumenau atual, com reflexos nos loteamentos e no sistema viario.

Esta relacdo foi anteriormente esbocada no livro “Estruturacido e Desenvolvimento da Rede
Urbana do Vale do ltajai (SIEBERT, 97)”:

“...0s lotes definidos na Colénia Blumenau resultaram estreitos e compridos, no mesmo sistema,
ja conhecido na Alemanha como Waldhufendorf, garantindo, assim, além do acesso a agua,
menor distancia entre os colonos, como medida de segurangca e defesa contra os indios e
animais. Esta forma de divisdo da terra, adotada no inicio da colbnia, condicionou a estrutura
fundiaria das cidades do Vale do Itajai de tal forma que, ainda hoje, se detecta sua nitida marca
nas malhas urbanas, nas propriedades e nos loteamentos com uma sO rua sem saida,
perpendicular as curvas de nivel e com até um quilémetro de extensao.”



Analisamos aqui esta influéncia em maior profundidade, através do estudo minucioso da estrutura
fundiaria de um bairro de Blumenau, demonstrando em detalhe esta relacdo de causalidade. Isto
foi feito comparando-se, para uma mesma area, os mapas histéricos dos lotes coloniais com as
plantas de aprovagdo de Iloteamentos, as fotos e as restituicbes dos diversos
levantamentamentos aerofotogramétricos do Municipio.

2. JUSTIFICATIVA

Como as cidades vao sendo construidas em camadas sucessivas, umas sobre as outras, com
estruturas pré-existentes assumindo novas fungdes urbanas, a Blumenau que conhecemos hoje
foi moldada através dos anos por uma série de agentes e fatores cujas agdes se sobrepuseram,
gerando o atual espago urbano. Nas palavras de Mauricio de Abreu, “a analise do momento atual
é (...) o ponto de partida do estudo da estrutura urbana. Mas ela s6 ndo basta. E preciso ir além, e
demonstrar que momentos atuais sdo também influenciados por momentos anteriores que
legaram ao espaco atual forma e conteudo.”(ABREU, 1987)

A relevancia da pesquisa proposta reside na compreensdo de que muitos dos problemas
urbanisticos que Blumenau enfrenta hoje sdo consequéncia direta da distribuicdo dos lotes no
periodo colonial. A comprovagao desta hipdtese possibilitara a definicdo de uma legislacao de
parcelamento da terra que, levando em consideragao a tendéncia do surgimento de loteamentos
com uma unica rua, sem saida e perpendicular as curvas de nivel, estabelecera exigéncias no
sentido de promover a ligagao das vias de diversos loteamentos, criando assim um sistema viario
secundario que alivie a sobrecarga do sistema viario principal.

3. METODOLOGIA

Esta pesquisa foi iniciada por uma revisao bibliografica sobre a histéria de Blumenau e sobre a
evolugéo urbana, e teve continuidade coma as seguintes etapas:

3.1. Comparacao entre a planta da Colonia Blumenau e a atual malha urbana

Visando confirmar a existéncia de uma relagdo de causa e efeito entre a divisdo dos lotes
coloniais e a malha urbana atual, foram compatibilizadas as escalas das plantas da Col6nia
Blumenau de 1864 e de 1872 com uma imagem de satélite na escala 1:50.000 da area urbana de
Blumenau em nossos dias, de forma a possibilitar a sobreposi¢cdo. Além da compatibilizagéo da
escala, foram necessarios ajustes graficos para compensar a falta de precisdo cartogréafica das
plantas coloniais.

A sobreposigao foi feita com meio transparente indeformavel (folha de poliéster 90 gramas), de

forma a possibilitar a analise visual do grau de conformidade entre a estrutura fundiaria colonial e
a atual malha urbana.

3.2. Definicao da area de estudo
A seguir, analisando visualmente uma imagem de satélite de Blumenau, foi selecionada a area de

estudo desta pesquisa, que devera ser um bairro no qual seja perceptivel a presenca de
loteamentos estreitos e longos, paralelos entre si e perpendiculares a rua principal do bairro.

3.3. Coleta de dados

A préxima etapa foi a de levantamento de dados, na qual se fez a coleta de informagdes
pormenorizadas sobre o bairro escolhido, no Arquivo Histérico de Blumenau, onde foram



consultados os mapas antigos e na Prefeitura Municipal, onde as fontes de informagdes foram
plantas de loteamentos, fotos aéreas, restituicdes de levantamentos aerofotogramétricos.

Também foram recolhidas informacdes referentes a propriedade da terra, desde as primeiras
familias a se instalarem nas glebas coloniais até os atuais proprietarios das subdivisbes
resultantes dos processos de loteamento.

3.4. Analise e Interpretacao dos Dados e Conclusoes

As informagOes cartograficas obtidas na fase de levantamento de dados foram compatibilizadas
em termos de suas escalas e reproduzidas em meio transparente, para possibilitar sua
sobreposicdo e a consequente andlise simultdnea. Sobrepostas as imagens, foi observada a
permanéncia da estrutura fundiaria da col6nia na cidade contemporanea, e as consequéncias
disto para o sistema viario. A evolucdo da area de estudo, de lotes coloniais a loteamentos, foi
apresentada em etapas sequenciais claras, para facilitar a visualizagdo e compreensdo do
processo.

4. REVISAO BIBLIOGRAFICA

Dois tipos de trabalhos nos dao o embasamento tedrico necessario para o desenvolvimento desta
pesquisa. Em primeiro lugar, a bibliografia referente a histéria de Blumenau, e em segundo lugar
os textos referentes a evolugéo urbana.

Na primeira categoria, a bibliografia sobre a histéria da cidade € muito rica, pois o0 tema épico da
imigragado bem sucedida tem atraido muitos pesquisadores, e o Arquivo Histérico da cidade
possui um acervo de documentos originais bastante completo.

Temos por exemplo, do ponto de vista histérico, os trabalhos de Piazza sobre a colonizagao do
Vale do ltajai; os diversos artigos de José Ferreira da Silva sobre personagens da histéria de
Blumenau no livro comemorativo do centenario da cidade e no peridédico Blumenau em Cadernos;
o livro de José Deeke, recentemente traduzido do alemao; os estudos de Edith Kormann, que
resgatam minuciosamente fontes do Arquivo Historico de Blumenau; e ainda as descri¢cdes de
Avé-Lallemant datadas de 1858.

Sob os aspectos econémicos do desenvolvimento de Blumenau destacam-se os estudos de Paul
Singer, que j& em 1968 alertava para o risco da mono-industria, antevendo a atual crise do setor
téxtil; de Maria Luiza Renaux Hering' que extrai de suas raizes familiares profundo conhecimento
da industrializacdo de Blumenau e de Brusque; de Idaulo Cunha que em seu estudo sobre o
Estado analisa o desempenho do parque industrial de Blumenau; de Etienne Silva, que ao
analisar a Rede Urbana de Santa Catarina comenta as relagbes de Blumenau com sua
hinterlandia; e de Armen Mamigonian, que analisa detalhadamente a industrializacdo de
Blumenau, com énfase para aspectos geograficos como fatores locacionais e deslocamentos de
mé&o de obra.

Na segunda categoria, o estudo da evolucao das cidades tem absorvido historiadores, urbanistas,
gedgrafos e outros profissionais. O fascinio que a cidade exerce sobre estes pesquisadores
reside em sua complexidade, na dindmica do interelacionamento de fatores fisico-territoriais e
sOcio-econdmicos, refletindo, em cada periodo historico, a sociedade que a criou.

Entre tantos outros trabalhos sobre este tema podemos citar as obras basicas de Benevolo e
Munford, que analisam a evolugédo das cidades ao longo da histéria da civilizagédo, a andlise da
evolugdo urbana do Brasil de 1500 a 1720 efetuada por Nestor Goulart, € 0 estudo de Milton
Santos sobre a urbanizacdo brasileira, e ainda a interessante contribuicdo de Abreu sobre a
evolucao urbana do Rio de Janeiro. Mais préximos de nossa realidade, Peluso compara a génese
das cidades de origem teuto-brasileira com as cidades de origem portuguesa, e Weimer analisa a
estrutura linear de aldeamento das cidades de origem germanica.



Apesar desta farta bibliografia, ndo localizamos estudos semelhantes a andlise comparativa que
efetuamos entre a estrutura fundiaria da colénia e a malha urbana atual, que anteriormente
apenas esbog¢amos no livro “Estruturagéo e Desenvolvimento da Rede Urbana do Vale do ltajai”.

5. EMBASAMENTO TEORICO — O TEMPO HISTORICO

A evolugao da cidade no tempo, com a permanéncia de algumas de suas partes e a adaptacao,
substituicdo e criacao de novas estruturas nos leva a refletir sobre as diversas escalas temporais,
nas quais distinguimos hoje o tempo dos eventos, o tempo das conjunturas e o tempo de longa
duragdo. Estes conceitos nos foram legados por Fernand Braudel, que desencadeou uma
revolugao epistemolégica quanto ao conceito do tempo histérico, acrescentando uma nova
perspectiva temporal a disciplina Historia.(BRAUDEL, 1978)

A cidade de hoje ja ndo é mais a mesma cidade de ontem e ndo sera mais a mesma amanha. No
tempo curto, pequenas mudangas alteram a face da cidade, dia apés dia. Um prédio é demolido,
uma nova rua € aberta, uma construcao € iniciada, uma industria fecha, uma loja € inaugurada, e
a cidade ndo é mais a mesma. Mas sao mudancas no nivel dos eventos, pequenas e isoladas no
todo que é a cidade.

No tempo das conjunturas, as transformacgdes se ddo mais lentamente, e se inserem em um
quadro maior. A industria que fechou pode ser parte de uma crise passageira ou de um ciclo
econdmico que se encerra, e a hova loja pode ser parte de um novo ciclo no qual o setor terciario
venha a ser dominante. Nesta escala temporal, a nossa cidade ndo é mais a cidade de nossos
pais e tampouco sera a cidade de nossos filhos.

Ja a passagem do tempo histérico é quase imperceptivel nas cidades, mas apesar disso ele nao
deixa de estar presente, deixando suas marcas. Quando estudamos a evolugao urbana,
detectamos transformagbes de longo prazo que passam desapercebidas para aqueles que se
debrucam apenas sobre o tempo curto dos eventos, dos fatos jornalisticos. A transformacéo dos
lotes coloniais em loteamentos, em Blumenau, € um exemplo do tempo histérico, pois vem
ocorrendo ha cento e cinquenta anos, formando lentamente o tecido urbano.

As transformacdes que ocorrem na cidade assincrénicamente, nas diversas escalas temporais,
vao se sobrepondo umas as outras, com estruturas pré-existentes assumindo novas fungdes
urbanas. Nas palavras de Milton Santos, “... a paisagem é como um palimpsesto, isto &, o
resultado de uma acumulagdo, na qual algumas construgbes permanecem intactas ou
modificadas, enquanto outras desaparecem para ceder lugar a novas edificagbes.’(SANTOS,
1994)

Mas por que certas estruturas permanecem no tempo enquanto que outras sao substituidas? A
adequacao das formas as fungdes urbanas € a chave desta questdo. A evolugdo da sociedade
torna obsoletas algumas formas, o que ocasiona sua eliminagdo ou transformacdo para
adaptarem-se a novos usos. As estruturas econémicas, institucionais e ideolégicas que compéem
a formacao social desenvolvem-se de forma assincrbnica, isto é, em velocidades diferentes.
Acumulam-se contradigées ao longo do tempo entre o0 espago urbano e a organizagao social, até
que se faga necessario ajustar as defasagens, transformando as formas antigas e criando novas
formas.(ABREU, 1987)

6. A CONFIGURAGAO ESPACIAL DE BLUMENAU

Todo assentamento humano é influenciado por seu sitio fisico, sobre o qual também age, em uma
relagé@o bidirecional. No caso de Blumenau, a forga dos elementos naturais que compdem a bacia
hidrografica do Rio Itajai-Acu faz com que esta interagao entre a agdo da sociedade e a agéo do
meio ocorra com maior intensidade.
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A cidade de Blumenau encontra-se as margens do Rio Itajai-Agu, que a corta no sentido oeste-
leste, com largura variando de 50 a 250 metros. O Rio Itajai-Agu forma um vale intedigitado, com
seus afluentes, entre eles os Ribeirbes Garcia, Velha e Itoupava, correndo em dire¢cdes opostas,
em vales estreitos e ingremes, especialmente na porgao sul do Municipio. A malha urbana, do
tipo radial, desenvolveu-se entao linearmente ao longo dos fundos de vale, influenciada pelo sitio
e pela estrutura fundiaria do periodo colonial.

Como ja foi estudado por Peluso, as cidades de origem alema do Vale do lItajai diferem das
cidades luso-brasileiras, que sdo mais comuns em nosso Pais, quanto a formacao de sua malha
urbana, em fungao da topografia do sitio urbano e do esquema de divisdo dos lotes coloniais. Ao
passo que as cidades de origem portuguesa crescem de forma concéntrica, a partir da praga
onde se localizam a igreja e 0 pago municipal, as cidades teuto-brasileiras do Vale do ltajai
apresentam crescimento linear e radial, ao longo de eixos paralelos aos cursos d'agua, antigos
caminhos que hoje estruturam o sistema viario(PELUSO, 91).

Observamos em Blumenau este mesmo esquema, comum no leste da Alemanha, de forma que a
descrigdo do urbanista Bernoulli, citado por Peluso, a ela se aplica perfeitamente: “a cidade deve
estar segura sobre o dorso da montanha ou protegida por um rio: deve ter um mercado, uma rua
principal comprida e larga que chega a um amplo quadrado no centro. Seu sistema de ruas deve
ser compreensivel a primeira vista. ... A igreja com seu cemitério deve ficar apartada do trafico
(sic), mas de maneira que a nave maior € o campanario, emergindo do alto das casas, dominem
a praca principal.”

O sistema viario de Blumenau sofre um estrangulamento na regido central, na qual apenas trés
ruas, entre o Rio Itajai-Agu e o Morro do Parque Sao Francisco, fazem a ligagao entre os bairros
da regiao sul e os da regiao norte do Municipio. Este estrangulamento € agravado pela excessiva
centralizagdo da cidade, com a maioria absoluta dos equipamentos de saude, o comércio e 0s
servigos localizados na area central.

Outro grave problema urbanistico de Blumenau é a sua vulnerabilidade a grandes enchentes,
como as de 1983 e 1984, nas quais o Rio Itajai-Agu ultrapassou a cota dos 15 metros acima do
nivel do mar, inundando grande parte da area urbana.

7. A COLONIZAGAO DE BLUMENAU

O povoamento do Vale do ltajai tomou impulso, a partir de 1850, com a Col6nia Blumenau,
fundada por Hermann Bruno Otto Blumenau e 17 imigrantes alemaes na confluéncia do Rio Itajai-
Acu com o Ribeirao Garcia. O Dr. Blumenau, nascido em Hasselfelde, na Alemanha, em 1819, e
formado em Filosofia, interessou-se pela colonizagédo e veio ao Brasil, em 1847, conhecer as
colbnias alemaes existentes. Em 1848, conheceu a regidao do Vale do ltajai e, acompanhado de
seu socio Fernando Hackradt, decidiu-se pela implantagdo de uma colénia nesse local. Apds a
negociagdo com o Governo Provincial de Santa Catarina, retornou a Alemanha para reunir o
primeiro grupo de 17 colonos, com quem iniciou a colonizagdo de Blumenau no dia 2 de
Setembro de 1850, considerada a data de fundacao da cidade.

A motivacdo para que os imigrantes deixassem a Alemanha era, principalmente, o sonho de
tornarem-se proprietarios da terra, que lhes faltara na reestruturacdo politica, econémica e
fundiaria da Europa, com o advento do capitalismo. Realmente, no século da emigragao, reinava,
na Europa, uma miséria desastrosa que submetia a populagdo a dificeis provagdes. O
absolutismo dos principes e senhores feudais e a Lei do Morganato, que legava a propriedade
indivisa ao filho primogénito, faziam com que a busca de liberdade e prosperidade, no Novo
Mundo, se tornasse ainda mais atraente. Os agentes de colonizagdo reforgavam este apelo,
exagerando nas vantagens do "paraiso tropical".

Na verdade, uma vida de perigos, privagdes e muito trabalho bracal aguardava os imigrantes no
Brasil. Apds mais de dois meses de travessia do Atlantico, havia a mata virgem a derrubar, para
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obtencdo de madeira para os primeiros abrigos e preparacao da terra para o cultivo. Logo, viam-
se clareiras sendo abertas na densa mata e transformando-se em plantagées. Além do calor
tropical, ao qual ndo estavam acostumados, os europeus enfrentavam, ainda, os ataques de
animais selvagens e dos indios botocudos - némades que percorriam, originalmente, a regiao e
que tentavam defendé-la do homem branco.

Em termos econémicos, o empreendimento do Dr. Blumenau baseava-se no minifundio
autosuficiente, com policultura de subsisténcia e com a familia como unidade produtora. Aléem
disso, todas as levas de imigrantes contavam com maior quantidade de artesdos, como
carpinteiros, marceneiros, ferreiros e tecelées, do que de lavradores. Além disso, era proibida, na
Colbnia Blumenau, a entrada de escravos. Isto possibilitou a rapida estruturagdo urbana da
colbnia e explica a tradicao industrial que se firmou como a base econémica da area.

A sede da colénia foi implantada onde hoje se localiza o prédio da antiga Prefeitura — Fundagao
Cultural de Blumenau, na confluéncia do Ribeirdo Garcia com o Rio Itajai-Agu. “A primeira clareira
foi aberta na desembocadura do Ribeirdo da Velha, na beira da selva, onde foi erguida a primeira
casa. Na sequéncia dos trabalhos de implantagdo da Colénia, fizeram derrubadas em grandes
dreas de florestas nas margens do Ribeirdo Garcia e, na clareira abertas, plantaram tanto grama
para pastagem, como milho, aipim, batata e feijdo preto, para consumo dos colonos” (DEEKE,
95). A localizagao da col6nia, proxima ao porto na barra do rio, facilitava a navegagao fluvial e
favoreceu o comércio com o Estado e com o Rio de Janeiro.

A Coldnia Blumenau, que teve seu inicio como empreendimento particular, foi vendida ao Império
em 1859, continuando a ser administrada pelo Dr. Blumenau até 1880, quando foi elevada a
categoria de Municipio.

8. A DIVISAO DOS LOTES COLONIAIS
8.1. Abrindo Caminhos

A exploracdo da regiao, por ordem do Dr. Hermann Bruno Otto Blumenau, fundador e diretor da
colbnia, teve inicio com o Eng. August Wunderwald e o Eng. Emil Odebrecht. Este ultimo foi
encarregado da medicao e distribuicado dos lotes coloniais, bem como do levantamento geral do
Vale do ltajali, finalizado em 1872.

Estes dois valorosos pioneiros, com seus facdes e teodolitos, enfrentando a selva tropical,
tragcaram o destino das futuras cidades do Vale do Itajai. Foram os primeiros planejadores, sob as
diretrizes do Dr. Blumenau, do espaco que viria a se tornar urbano. Cada uma das primeiras
picadas abertas veio a se tornar uma via arterial de Blumenau: a Rua Amazonas, a Rua Sao
Paulo, a Rua Bahia, a Rua 2 de Setembro, entre outras.

Eng. Emil Odebrecht foi, ainda, elemento importante na histéria do Vale do Itajai, por ter projetado
e executado, em 1874, a primeira ligagao viaria entre o planalto (Lages e Curitibanos) e o litoral,
ao longo das margens do Rio ltajai-Agu. Esta primeira estrada, no inicio apenas uma trilha
conhecida como "picadao", estruturou toda a rede urbana do Vale do lItajai, com as cidades
surgindo ao longo de seu leito, nos principais entroncamentos e pontos de pouso.

Com a chegada de novos imigrantes, mais e mais picadas iam sendo tragcadas. Peluso afirma que
uma delas marcou, por um grande periodo, o limite da povoacao, e principalmente o inicio da
colénia: a picada na qual se originou o comércio, aberta entre o porto, onde atualmente situa-se a
Cervejaria Continental, e a foz do ribeirao Garcia.

Lallemant, ao relatar suas viagens pelo sul do Brasil, realizadas na metade do século XIX,
comentou suas primeiras impressdes de Blumenau: “a cidade de Blumenau tem muito boa
vontade de tornar-se cidade. Por ora, falta-lhe tudo o que constitui uma cidade. De igreja, casa de
Cémara e outros edificios publicos ndo se vé sequer vestigios, e sdo tdo poucas as casas no
caminho, que involuntariamente se pergunta: mas onde fica a cidade?
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Porém, se a urbanizacdo de Blumenau ndo impressionou Lallemant, o trabalho do imigrante
certamente o fez: “aqui também no lItajai e no rio Garcia, salteou-me o sentimento de espanto,
respeito e admiragdo ao contemplar o trabalho gigantesco (de derrubada da mata) realizado pelo
braco alemé&o.”

8.2. A Lei de Terras

Até o ano de 1850, data de inicio da colonizagdo de Blumenau, a propriedade da terra no Brasil
era assegurada de maneira muito simples. O colono interessado escolhia a terra, devoluta do
governo, para estabelecer um assentamento agricola, e apenas se instalava nela, sendo esta a
partir dai de sua propriedade, ou seja, a ocupagao ou posse do terreno era o fato gerador da
propriedade e ndo a aquisi¢ao (compra).

Apds 1850, com a aprovagdo da Lei de Terras, de 18 de Setembro, que tratava das terras
devolutas do Império, ficaram proibidas as apropriagbes destas terras por outro titulo que néo
fosse 0 de compra. Com a Lei de Terras, a forma de apropriacdo da terra no Brasil sofreu
altercbes radicais, com grandes consequéncias para o desenvolvimento das cidades. A partir dai,
o reconhecimento do direito de acesso, ou seja, a absolutizagdo da propriedade se desvincula da
condicdo de efetiva ocupagédo, € a terra passa a ter plenamente o carater de mercadoria.
(ROLNIK, 1997)

A origem da especulagao imobilidria, que hoje torna nossas cidades tdo injustas, remonta,
portanto, a esta Lei de Terras de 1850, que ao desvincular a ocupagao da propriedade, permitiu
que uma s6 pessoa fosse proprietaria de mais de uma area de terra.

8.3. A Demarcacao e Ocupacao dos Lotes

A medida que novos imigrantes ingressavam na coldnia, iam sendo demarcados os lotes urbanos
e rurais ao longo das picadas ja abertas, formando as ‘linhas’ coloniais. O processo de
colonizagdo seguiu os cursos dos rios, dos ribeirdes, dos riachos. “A dgua definiu, também, a
demarcacao dos lotes coloniais, pois era necessario que todos eles contassem com acesso aos
rios e ribeirées de forma a assegurarem transporte para as mercadorias e agua para o cultivo. Por
este motivo, e pela auséncia de extensas areas planas, os lotes definidos na Colénia Blumenau
resultaram estreitos e compridos, no mesmo sistema ja conhecido na Alemanha como
Waldhufendorf, garantindo, assim, além do acesso a dgua, menor distdncia entre os colonos,
como medida de seguranca e defesa contra os indios e animais.

Esta forma de divisao da terra, adotada no inicio da colbnia, condicionou a estrutura fundiaria das
cidades do Vale do Itajai a medida que os lotes coloniais foram passando de pai para varios
filhos, geragdo apds geragdo. Ainda hoje, se detecta sua nitida marca malhas urbanas, nas
propriedades e nos loteamentos com uma so rua sem saida, perpendicular as curvas de nivel, ou
seja, na pior situagcdo topogréfica possivel, e com até um quildbmetro de extensdo’(SIEBERT,
1997).

As glebas coloniais ou ‘hufen’, eram estreitas faixas paralelas de terra com largura variando de
cem a trezentos metros, e profundidade de um quildmetro ou mais, demarcadas a partir de uma
via fluvial, indo do fundo do vale até o ponto mais alto da encosta, no divisor de aguas.

Em 1856, era comum visualizar na Colénia Blumenau terras ndo habitadas entre um e outro
morador, pois os lotes ndo eram distribuidos em série: cada um podia escolher o lote que lhe
agradasse. Como era vasta, ainda, a quantidade de terras disponiveis, nada mais natural que os
piores lotes tenham ficado por serem escolhidos muito tempo depois. E temos ai a origem da
urbanizagédo desequilibrada, permeada dos vazios urbanos que tanto oneram a gestao municipal.



Sendo o relevo deste sitio bastante acidentado, sé apresentando relativas faixas planas nas
margens dos rios e ribeirdes, que deveriam ser utilizadas para a implantacdo de estradas, esta
caracteristica condicionou e determinou, desde o inicio, o desenho dos lotes estreitos e
compridos ao longo dos cursos d’dgua. Ou se fazia desta forma, ou muita terra montanhosa
ficaria por longo tempo sem interessados em sua ocupagdo. A proximidade entre os lotes, aléem
de propiciar a seguranga, como ja vimos, colaborava para formar o espirito comunitario entre os
recém-chegados.(HERING, 1987)

fig. 1 Lotes Coloniais de Blumenau - 1864
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fonte: Arquivo Histérico de Blumenau



9. A EVOLUCAO DA MALHA URBANA

A partir de sua configuragdo espacial definida por rios e montanhas, e com a divisdo dos lotes
coloniais em estreitas e compridas faixas de terras paralelas entre si e perpendiculares as picadas
abertas nos fundos de vale, foi aos poucos se formando o espaco urbano de Blumenau. Os
primeiros caminhos abertos se transformaram em ruas e s@o hoje as vias arteriais da cidade, os
principais eixos de penetracdo nos bairros.

O crescimento de Blumenau tem sido, desta maneira, radial e linear, ao longo destes eixos, e néo
concéntrico. Devido ao sistema da linhas coloniais, areas longe do centro, como a regidao do
Badenfurt, na foz do Rio do Testo, ja apresentavam um nucleo comercial ativo muito antes que
areas mais proximas como a Ponta Aguda ou a Velha fossem ocupadas.

Da ligacao fluvial com o porto de Itajai, Blumenau passou a contar também com o transporte
ferroviario e mais tarde com o transporte rodoviario. As estruturas urbanas de cada etapa
desenharam a cidade: o porto fluvial, as balsas, as estagdes ferroviérias, a primeira rodoviéria no
centro da cidade, a segunda rodoviaria na margem esquerda e recentemente os terminais de
integracao, foram sempre pélos que irradiaram desenvolvimento urbano em seu entorno.

Uma cidade cortada por um curso d’agua com o porte do Rio Itajai-Agu ndo poderia deixar de ser
segmentada em duas margens com ocupagao diferenciada. A margem direita do Rio Itajai-Acu,
constituida pelas regides sul, central e oeste da cidade, se desenvolveu antes da margem
esquerda, que so foi efetivamente urbanizada a partir da construcdo das pontes que vieram a
substituir a travessia por balsas.

A regiao sul do Municipio, ao longo do Ribeirdo Garcia, foi uma das primeiras a ser ocupada e
abriga hoje cerca de sessenta mil pessoas. Seu vale estreito e ingreme, sujeito a enchentes,
enxurradas e deslizamentos, ja tem uma ocupagao consolidada, densa, mas nao verticalizada.
Seu crescimento tem sido lento nas Ultimas décadas, podendo ser considerada uma regido
saturada. Nesta area nasceram duas das maiores industrias do Municipio: a Artex e a Hering, que
estao hoje encravadas na malha urbana que cresceu ao seu redor. Os loteamentos desta regiao
trazem claramente a marca dos lotes coloniais, com longas ruas sem saida, perpendiculares as
vias principais, subindo as encostas perpendicularmente as curvas de nivel.

Também na margem direita, a area central, gargalo com apenas trés ruas, entre o rio e a
montanha, por onde passam todas as ligacdes inter-bairros, apresenta-se extremamente
sobrecarregada, também devido a sua forte polarizagdo com a concentragdo do comércio e dos
servigos. Passou por uma série de transformagoes: do ‘StadiplatZ original; para a primeira
Prefeitura, na foz do Ribeirdo Garcia; e para a atual Prefeitura, na foz do Ribeirdo da Velha,
construida na década de oitenta, em estilo que tenta imitar a arquitetura enxaimel dos imigrantes.
A antiga ‘Wurststrasse’ ou Rua da Linguiga, era de inicio a Unica rua da area central, e ali se
desenvolveu o melhor comércio da cidade. Recebeu uma rua paralela junto ao Morro dos Padres
na década de cinqlenta, a Rua Sete de Setembro, larga avenida onde se situaram colégios,
comércios atacadistas e, na década de noventa, o primeiro shopping-center da cidade. Na década
de setenta, uma terceira rua foi aberta na area central, desta vez junto ao Rio ltajai-Agu: a Av.
Presidente Castelo Branco, conhecida como Beira-Rio.

A construgado de uma avenida na beira do rio foi uma mudancga de paradigma para a época, pois a
cidade sempre cresceu de costas para os rios, com os fundos das casas aproveitando os cursos
d’agua como coletores de esgotos. A visdo panoramica do rio, de alto impacto paisagistico,
tornou-se marca registrada de Blumenau, um dos seus referenciais mais fortes no imaginario
coletivo.

A regido oeste da cidade, na margem direita, constituida principalmente pelo Bairro da Velha, foi
ocupada a partir do final do século passado, quando ja haviam sido distribuidos os lotes coloniais
ao longo de todo o Rio Itajai-Agu, e também ao longo dos Ribeirdes Garcia e ltoupava e do Rio do
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Testo. De topografia menos acidentada que a regido sul, e menos sujeita a enchentes, tem
crescido de maneira constante, contando ainda com espagos a serem adensados através de
ocupacao ou verticalizagao.

Na margem esquerda, temos a regido leste e a norte da cidade. A regiao leste, constituida pelos
bairros Ponta Aguda, Fortaleza e Itoupava Norte, s6 foi efetivamente urbanizada com a
construgdo das pontes Adolfo Konder, no centro, e Irineu Bornhausen, na ltoupava Norte, ambas
da década de setenta. Sua topografia ndo é das mais planas, com excegao da planicie fluvial da
Ponta Aguda, que sofreu intensa verticalizacdo a partir das enchentes de 1983 e 1984. Nos
demais bairros da regido, predomina uma ocupac¢ao nao verticalizada, de média densidade e
padrdo popular. A transferéncia da estacao rodoviaria do centro para a Iltoupava Norte, na década
de oitenta, estimulou o desenvolvimento desta regido, que apresenta algumas industrias e varios
comércios atacadistas e transportadoras. Espera-se para breve a conclusao de mais uma ponte
ligando as duas margens, na altura da rodoviaria, com acesso expresso a BR-470, o que
certamente sera novamente um fator de transformagéao urbana para Blumenau, deslocando seu
eixo de crescimento.

A regido norte da cidade, na margem esquerda, é constituida pelos bairros Salto do Norte,
Badenfurt, ltoupavazinha, Fidélis, Testo Salto e ltoupava Central. Esta area é a grande reserva de
expansao urbana para Blumenau, com areas mais planas e livres de enchentes, ainda com
baixissima densidade. Nela os lotes coloniais ainda se apresentam em grande parte indivisos,
facilmente visiveis nos levantamentos aerofotogramétricos.

10. ATRANSFORMAGAO DOS LOTES COLONIAIS EM LOTEAMENTOS

Ao longo da histéria de Blumenau, a antiga colénia minifundiaria foi se urbanizando, se
transformando em cidade. As glebas coloniais receberam inicialmente a casa e o rancho para a
familia que ali se assentava, e que da terra extraia seu sustento. Uma geracao depois, as casas
dos filhos ja crescidos, que ndo buscassem novas terras, foram construidas na mesma
propriedade, com caminhos particulares permitindo o acesso a partir da via publica. Mais uma
geragao e o antigo lote colonial comegou a ser subdividido e vendido para terceiros, até porque a
agricultura de subsisténcia ja ndo era mais a base econémica de Blumenau, que fora elevada a
categoria de municipio em 1980, e comegava a se industrializar.

fig. 2 Transformacao dos Lotes Coloniais em Loteamentos
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Os lotes coloniais da regiao sul, no bairro Garcia, foram os primeiros a serem parcelados, mas as
demais regides nao tardaram a seguir o mesmo modelo. Estes parcelamentos, anteriores a Lei
Federal 6.766/79, que rege o parcelamento do solo urbano, sdo constituidos em linhas gerais por
uma unica rua, sem saida, de doze metros de largura, com oito metros de pista e dois metros de
calcada em cada lado, e uma faixa de lotes de cerca de trinta metros de profundidade de cada
lado desta rua. Em alguns casos, o loteamento é feito em etapas sucessivas, a medida que o
proprietario sente necessidade de vender os lotes, sendo comum um Unico lote colonial gerar até
duzentos lotes urbanos de aproximadamente 360 metros quadrados cada.

O sistema de divisdo dos lotes coloniais era apropriado para atender as demandas de uma
colbnia agricola de meados do século passado, quais sejam: acesso a agua para cultivo e
transporte, acesso a picada de ligagdo com a sede da colénia e proximidade entre os colonos por
medida de seguranga e para formar o espirito comunitario necessario para o sucesso do
empreendimento. No entanto, a transformagéo destes lotes coloniais em loteamentos urbanos
acarretou sérios conflitos de dificil solugdo em nossos dias.

A antiga picada que interligava os lotes foi transformada em via arterial sem ter sido alargada,
uma vez que as casas tendiam a ser construidas sem afastamento frontal. Nesta via arterial é
descarregada, aproximadamente a cada cem metros, uma via local que da acesso a cerca de
duzentos lotes. Como cada propritario divide a sua terra procurando maximizar a oferta de lotes,
sem preocupagdes sociais ou urbanisticas, as ruas de cada loteamento sdo sem saida, sem
interligagdo entre um loteamento e outro que ndo seja pela via principal. Esta, que deveria
receber apenas o fluxo de passagem, fica sobrecarregada por acolher também o fluxo local, que
poderia se dar por vias secundarias, paralelas a principal.

fig. 3 - Estrutura Fundiaria na Década de 1980 influenciada pelos Lotes Coloniais
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LOTES COLONIAIS X LOTEAMENTOS

Regidgo do Badenfurt, em Blumenau, onde pode-se observar no levantamento
aerofotogramétrico da década de oitenta a marca dos lotes coloniais ao longo do Rio do
Testo. Alguns lotes oloniais ainda estdo indivisos, outros j& se transformaram em
loteamentos

fonte: levantamento aerofotogramétrico da Prefeitura Municipal de Blumenau
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A falta de um sistema de vias secundarias prejudica também os moradores destes loteamentos,
pois ficam isolados de seus vizinhos. No caso de interrupgdo da Unica via de acesso a cada
loteamento, seja por um acidente ou pela necessidade de uma obra, todo o loteamento fica sem
outra possibilidade de acesso. Do ponto de vista da gestdo municipal, o loteamento com uma
Unica rua sem saida implica em gastos dobrados com o deslocamento do transporte coletivo e da
coleta de lixo, que sao obrigados a percorrer duas vezes a mesma rua.

Este modelo tem ainda como implicagdo ruas com declividade acentuada, uma vez que sao
tracadas perpendicularmente as curvas de nivel, quando um trajeto paralelo seria o ideal. Estas
ruas com declividade excessiva sao urbanisticamente incorretas: o transporte coletivo e a coleta
de lixo tém dificuldade para subi-las, a pressao da rede de agua potavel ndo é suficiente para
atingir os pontos mais altos, a pavimentagao ndo se mantém nos periodos de maior precipitagao
pluviométrica, a erosao pode levar consigo bueiros e meios-fios.

A partir de 1979, o parcelamento do solo urbano passou a ser regido pela Lei Federal 6.766, que
determinou critérios urbanisticos para a execucao de loteamentos e desmembramentos, inclusive
a doagao de areas para implantagdo de equipamentos comunitarios, a declividade maxima das
novas vias e a proibicdo de se lotear areas com declividade acima de 30%. No Municipio de
Blumenau, especificamente, o parcelamento do solo também tem sido regulamentado pelos
Planos Diretores que disciplinam o crescimento da cidade desde a década de setenta.

Apesar desta legislagdo urbanistica procurar melhorar as condigbes de implantagdo dos
loteamentos, a heranga do periodo colonial, ou seja, a estrutura fundiaria, associada ao relevo da
cidade, impede efetivas melhorias. Nas areas de expansao de Blumenau, na regido norte, que
ainda possui muitas propriedades na forma de lotes coloniais indivisos, deve haver uma
preocupacgao especifica em alterar a tendéncia de formagéo de loteamentos no modelo aqui
descrito. A interligacdo dos loteamentos vizinhos através de ruas paralelas as vias principais,
formando um sistema de vias secundarias, deve ser uma exigéncia do poder publico para a
aprovacao de novos loteamentos. A unificagao de dois ou trés lotes coloniais antes da elaboragao
de um projeto de loteamento também seria uma alternativa para gerar loteamentos mais bem
adaptados a topografia, mas a negociagao entre os proprietarios € uma dificuldade muitas vezes
intransponivel, a ndo ser que haja interferéncia do Estado.

11. CONCLUSAO

Dentro do tema proposto pelo V Seminario de Histéria da Cidade e do Urbanismo realizado pela
Faupuccamp, temporalidades em confronto — uma perspectiva comparada da histéria da cidade,
do projeto urbanistico e da forma urbana, acreditamos haver trazido a luz mais um exemplo de
como nossas cidades sdo resultantes de intervengbes sucessivas ao longo do tempo, que deixam
as marcas do passado no presente. O caso de Blumenau aqui demonstrado, no qual o vinculo do
periodo colonial com a cidade contemporéanea se faz através da estrutura fundiaria, aplica-se
certamente a muitas outras cidades de colonizagdo germéanica no sul do pais.

A prospecgao histérica deve fazer parte do instrumental do planejador. Ao debrugar-se sobre a
cidade, ele deve buscar em seu rosto as linhas do tempo, ndo s6 por respeito a meméria, mas
também para aperfeigoar suas propostas urbanisticas. Nesta verdadeira viagem no tempo
buscamos no passado elementos que nos permitam viajar também para a frente, prevendo
tendéncias futuras baseadas em acontecimentos passados, para evitar que erros ja cometidos
venham a ser repetidos. O estudo do passado, da histéria da cidade, nos traz assim a
compreensao da cidade atual, e nos aparelha para melhor conduzir seu porvir.

12. BIBLIOGRAFIA
ABREU, Mauricio de A.. Evolucao urbana do Rio de Janeiro. RJ: IPLANRIO / Zahar, 1987.

12



AVE_LALLEMANT. Viagem pelo sul do Brasil no ano de 1858. Rio de Janeiro: Instituto
Nacional do Livro, 1953.

BENEVOLO, Leonardo. Histéria da cidade. SP: Perspectiva, 1983.
BRAUDEL, Fernand. Escritos sobre a historia. SP: Perspectiva, 1978.

CUNHA, Idaulo José. O salto da industria catarinense: um exemplo para o Brasil.
Florianépolis: Paralelo 27, 1992.

DEEKE, José. O municipio de Blumenau e a histéria de seu desenvolvimento. Blumenau:
Nova Letra, 1995.

HERING, M. L. Renaux. Colonizagao e industria no vale do Itajai - o modelo catarinense de
desenvolvimento. Blumenau, Editora da FURB, 1987.

KORMANN, Edith. Blumenau, arte, cultura e as historias de sua gente (1850-1985).
Blumenau, Edicdo da Autora, 1994, volumes | a Ill.

MAMIGONIAN, Armen. Estudo geografico das industrias de Blumenau, Revista Brasileira de
Geografia. Rio de Janeiro: Separata, 1966.

MUNFORD, Lewis. A cidade na historia. SP: Martins Fontes, 1991.

PELUSO JR., Victor Antonio. Estudos de geografia urbana de Santa Catarina. Floriano6polis:
Editora da UFSC, 1991.

PIAZZA, Walter F. . Santa Catarina, sua histoéria.Florian6polis: Editora da UFSC, 1983.

REIS FILHO, Nestor Goulart. Contribuicao ao estudo da evolucao urbana do Brasil. SP:
Livraria Pioneira, 1968.

ROLNIK, Raquel. A cidade e a lei — legislacao, politica urbana e territorios na cidade de Sao
Paulo. SP: Nobel, 1997.

SANTOS, Milton. A urbanizagao brasileira. SP: Hucitec, 1993.

Técnica espaco tempo - globalizacado e meio técnico-cientifico
informacional. SP: Hucitec, 1994.

SIEBERT, Claudia F. Estruturacao e desenvolvimento da rede urbana do Vale do ltajai.
Blumenau: Editora da FURB, 1997.

SILVA, Etienne Luiz. O desenvolvimento econdmico periférico e a formacao da rede urbana
de Santa Catarina. Dissertacdo de Mestrado em Planejamento Urbano e Regional. Porto Alegre:
UFRS, 1978.

SINGER, Paul. Desenvolvimento economico e evolucdao urbana. Sdo Paulo: Cia. Editora
Nacional (USP), 1968.

WEIMER, Ginther. Arquitetura da imigracao alema. Porto Alegre: Editora da UFRS, Nobel,
1983.

13



